Ornek No:53*
T.C.
GOLPAZARI
(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2025/17 SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Bilecik il, Golpazari ilce, KURSUNLU Mahalle/Kdy, Kdy ici Mevkii, 171 Ada, 7
Parsel, Bilecik ili, Golpazari ilgesi Kursunlu kéyi, Kéy ici mevkii 655,96 m2 Bahceli Ahsap Ev Ve
Ahir vasfindaki tasinmazin, Bahgesinde ekonomik deger tasiyan 10-15 yasinda 3 adet erik- 2 adet ceviz ,
1 adet incir ve 1 adet kiraz agacinin bulundugu tespit edilmistir. Bunu yaninda ekonomik deger
tasimayan bakimsiz adacgciklarin bulundugu yerinde gortlmastir. Meyve Agdac¢ Bedeli = (7 Adet *
2.500,00 TL/Adet) = 17.500,00 TL

Bilecik ili, Gélpazar ilcesi Kursunlu kéyi Koy ici mevkii 655,96 m2 Bahceli Ahsap Ev Ve Ahir
vasfindaki tasinmazin, Koy yerlesim yeri icerisinde yer aldigi Gzerinde ekonomik deger tasiyan 3 adet
yap! bulundugu gorulmustr.

Gayrimenkuliin Konumu, Ulagimi, i¢ ve Cevresel Ozellikleri: Konu tasinmaz Bilecik ili, Golpazari
llgesi Kursunlu Koyin de yer almaktadir. 655,96 m2 Bahceli Ahsap Ev Ve Ahir vasfinda olup kdy
yerlesik alaninda kaldigi, kadastral yolun bulundugu tespit edilmistir. Tasinmazin bulundugu kdye 6zel
araclarla ulasim saglanmaktadir.

imar Durumu incelemesi: Bilecik il Ozel idaresinden alinan sifahi bilgiye gére parsel koy yerlesik alanda
kalmaktadir. Kadastral yola cephesi bulunmasi durumunda 0,40 taks 0,80 kaks yapilasma sartlarina haiz
durumdadir.

Tasinmazlarin Degeri: Dava Konusu Tasinmazin Bilecik ili, Gélpazari ilgesi Kursunlu Koyii yerlesik
alaninda kalmasi, imar durumu, konu tasinmaza ulasimin sahsi araclar ile yapilabilir olmasi, parselin
geometrisi, topografyasi, yuzey alani, altyapi hizmetlerinden yararlanmamasi durumu, ilge merkezine
uzakhgi kadastral yola cephesi olup olmadi, tevhid sartinin bulunup bulunmadigi vb gayrimenkuliin
degerini etki eden tim unsurlar dikkate alindiginda arsa birim degerinin dava tarihi itibari ile 1.750,00
TL/m2 olacag! kanaatine variimistir.

Arsa Degeri = 655,96 m2 x 1.750,00 TL = 1.147.930,00 TL

Yapi Degeri konu tasinmazin (izerinde yaklasik 60 yillik ahsap bir adet 101,24 m2 alanli samanlik yapisi
bulunmaktadir, bu yap1 Cevre Sehircilik Bakanliginin Yapi yaklasik tablosuna gore 1A yapi sinifinda yer
almaktadir. 101,24 m2 * 2.1000.00 TL = 212.604,00 TL * %85 yipranma = 31.890,60 TL

Yaplr Degeri konu tasinmazin Uzerinde yaklasik 60 vyillik ahsap bir adet 70,00 m2 alanli
Odunluk-Kuruluk yapisi bulunmaktadir, bu yapi Cevre Sehircilik Bakanhginin Yapi yaklasik tablosuna
gore 1A yapi sinifinda yer almaktadir. 70,00 m2 * 2.100.00 TL = 147.000,00 TL * %85 yipranma =
22.050,00 TL

Yap! Degeri konu tasinmazin Uzerinde yaklasik 60 yillik ahsap bir adet; zemin kat ve 1. Kattan olusan
zemin kat1 130,00 m2 alanli; 1 kati 88m2 alanli olan Toplam 218,00m2 Ahsap tasiyicili Kerpi¢ Konut
kullanimli bir ev yapisi bulunmaktadir, Konu tasinmaz 2 ayri girisli olarak kullaniimaktadir, bu yapi
Cevre Sehircilik Bakanliginin Yapi yaklasik tablosuna gore 3A yapi sinifinda yer almaktadir. 218,00m2
*17.100,00 TL =3.727.800,00 TL * %85 yipranma = 559.170,00 TL

Yapilarin toplam degeri : 31.890,60 TL +22.050,00 TL + 559.170,00 TL : 613.110,60 TL

Toplam Arsa + yapl +meyve agacl degeri = 1.147.930 TL + 613.110,60 TL+17.500,00 TL =
1.778.540,60 TL

Satis konusu arazilerin toprak yapilari, tapografik durumlari gibi verimi etkileyen etmenler ile bolgenin
gelismislik durumu, Yerlesim yerine ve su kaynagina uzakligi, arazi yapisi, parsel biyuklugu, fayda
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masraf orani, yerlesim yerine uzakhgi, ulasim vb. gbi tarimsal agidan arazi degerlerini etkileyen unsurlar
dikkate alinarak Uzerinde zirai faaliyet yapilan veya yapiimayan tasinmazlar icin tespit edilen kesif tarihi
itibariyle toplam degerinin 1.778.540,60 TL olacagi kanaatine variimistir.

Adresi - Kursunlu Koyii 171 Ada 7 Parsel Gélpazari / BILECIK

YUzolgmi  : 655,96 m2

Arsa Payi : Tam

imar Durumu:

Kursunlu Koyl kdy gelisme alani sinirlari icerisinde kalmakta olup? kadastral yola cephesi olmasi ve ilgil
ik

urumlarin uygun gériislerinin alinmasi sartlariyla, 3194 sayili imar Kanunu'nun Plansiz Alanlar imarY ¢
netmeligi 5.B6lUm hikumlerine ve ayrica 47. madde "Komsu mesafeleri, civarin yapi diizeni vekar
akterine, yapilacak binalarin miinferit konut veya tarimsal isletme birimi (ahir, samanlik, arabalik vb.)olus
una gore ilgili idare tarafindan takdir ve tayin olunur. "51. madde "...tarimsal ve hayvancilik amachyapil
arin ve konut yapilarinin mustemilat dahil taban alani kat sayisi %40 1 gecemez.” hiilkmiine ve 52.madde
"Koy v

e mezralarin yerlesik alanlarinda 2 kat (7.50) m. den fazla kath bina yapilamaz. Meyilden dolayibirden
fazla kat kazanilamaz." hususlarina dikkat edilerek insaat projelendirilmelidir. Kiymeti

: 1.778.540,60 TLKDV Oran

| : %20Kaydinda

ki Serhler: Tapu Kaydindaki Gibidir.--------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- Artirma
Bilgileri 1.Artir

¢ Tarih ve Saati : 02/03/2026 - 13:56--------

MaBaSIaNgl | - oo Bitis
Ta
rih ve Saati :09/03/2026 - 13:56 2.Artir
¢ Tarih ve Saati : 02/04/2026 - 13:56--------

MaBaSIANgl | - oo Bitis
Ta
rih ve Saati : 09/04/2026 - 13:56 Satis

S
artlari:  1- Biri

nci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytizde ellisi ile o0 malla guivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur. 2- Arti
rmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin yizde onunu karsilayacak tutardaki nakit
teminatin en gec artirma sdresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin
banka hesabina Elektronik Satis Portali Gzerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu
olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec artirma siiresinin bitiminden
onceki is gunl mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu
karsilayacak tutarda kesin ve siresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya
sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.  3- Tems
ilci vasitasiyla artirmaya katilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma siresinin bitiminden
onceki is gund mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde
ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat
O
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mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur. 4- Hiss

eli satisin mumkdin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen misterek
alicilarin, en gec¢ artirma slresinin sona ermesinden Onceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey sirecek hissedari veya temsilciyi
bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde
ve usuline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra
dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra
dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur. 5- Sati

s talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhgin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en gecartirma stiresinin sona ermesinden 6nceki is giinii mesai
bitimine kadar satisi yapan icra dairesine muracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati
karsiladi§i miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli
gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina vyatiriimasi veya teminat
mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur. 6-Varsa

ipotek sahibi alacakllar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve masrafa dair
olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes gun icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
hélde haklar tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar
irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir. 7- ihal

e alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec¢ yedi glin icinde icra dairesi hesabina 6demesi
gerekmektedir. 8- ihal

e alicisinin en yuksek teklifi verip de stresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan teminat iade
edilmeyip oOncelikle satis masraflarindan dustulmek (zere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
Odenecektir. 9- Asga

ri ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiksek teklif verenin ihale
bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk acik artirmadaki sartlar
cercevesinde tekrar yapilacaktir. 10- Sat

1sa katilanlar buttn ekleriyle birlikte sartnameyi gérms ve icerigini kabul etmis sayilirlar. 11- Mal

In tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir. 12- K

DV, dama vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borcluya ait tapu harci (binde
20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan ¢denir. Birikmis vergiler satis bedelinden
odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayilil Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)06/02/20

26 Ahme
t Ca n AYDINSatis Me
muru 298888 e-imzal
idir.(IIK m
1
14 ve m.126) (*) ilgi

liler tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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T.C.
GOLPAZARI
(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2025/17 SATIS

SATIS KARARI

Talep geregince dosya incelendi;

KARAR :

1- Asagida bilgileri yazili hacizli mallarin belirtilen yer, giin ve saatte acik artirma
usultiyle satisinin yapilmasina, birinci artirmada malin muhammen bedelinin ytzde 50' sine ve riighanh
alacaklilarin alacaklarini ve satis masraflarini gegmesi sarti ile ihale edilmesine, bu bedelle alic
¢ctkmamasi durumunda ihalenin 2. satis giiniinde ylizde 50 oraninda pey slrene kanuni sartlar dahilinde
ihale edilmesine,

2- Satisa ¢ikarilacak mal ilaninin bir gazetede veya internet haber sitesinde yayinlattirmak
suretiyle yapilmasina,

3- Yeteri kadar satis ilaninin hazirlanarak ilgililere tebligine,

4- Satis giderlerinin satis isteyenden karsilanmasina karar verildi.06/02/2026

Satisina karar verilen mallar :

No 1.Satis 2.Satis Saat Mal Tura Yer Aciklama
Tarihi Tarihi
1 |09/03/2026 |09/04/2026 | 13:56-13:56 | Taginmaz Bu ihale Elektronik BILECIK il, GOLPAZARI ilge , KURSUNLU

Ortamda Sonuglanacaktir - | Mahalle/Mevki , Kdy ici Kéyii, 171 Ada No, 7 Parsel
esatis.uyap.gov.tr null /null | No , Tam Arsa Payi , 655,96 Yiiz Olgiimil

Ahmet Can AYDIN
Satis Memuru 298888
e-imzahdir.
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